ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

.
2. Njomca:  Vladimir STRAKA, rod. Straka

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 935/7
a manZelka )
Miroslava STRAKOVA, rod. Kollirova

bytom: 972 47 Oslany, Pekéarenska 935/7
ako ndjomca (d’alej len najomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmhuvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomeovi do ndjmu na dobu uréitd néjomny byt (d'alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 & V-1/2008, ktorym. sa meni a dopliia V§mos MVaRR SR
zo dita 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotéacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007,
. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAVAZNYM
nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do négjmu byt &. 10 nachddzajici sa v bytovom dome
&. slip. 935/7 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc.&, 2022/74, v k.a. obee Oslany,
na IL poschodf - III. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti n4jomeu o predizenie ngjomného vzt'ahu
zo diia 21. 09. 2020 a na zaklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitcl'stva obce Oslany zo diia
24. 09. 2020, bod I1, pism. d) o prediZeni nagjomného vzf'ahn.
Opis stavu bytu: _
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm?® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim* 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynové kotolia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkova pivnica &. 10. .
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zpisnici o prevzati bytu, ktora tvorf stéast’ najormnej
zmluvy.
| 111
Doba trvania ndjmu, jeho predlZenie a zinik najmu

. Bytuvedeny v ¢1. 1L ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itt od 01, 10, 2020 do 30. 09, 2021,
tj. na 1 rok s monoston opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri sploeni podmienok néjmu
uréenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ néjomca ndjomného bytu zdujem o predi¥enie nsjomného vzfahu (doby
trvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmluvy dorutit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnd Zadost spolu s dokladmi preukazwjGcimi prijem os6b k31. 12.
predchadzajiiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediﬁenie podand ndjomecom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvalenia, uzavrii najomnd zmhuvo na d’aliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, néjomné zmluva zanika.

. Potas doby trvania ngjmu sa prijem osdb neprevervje.

Najomny vzt'ah méZe potas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknGr’:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola této doba predlZena,

- pisonmou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému diiu,

- pisomnou v§poved’ou zo strany najomcu, pritom n&om bytu sa skondf poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved doruSend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinmosti vyplyvajlice z njmu bytu, najraé tym, Ze nezaplatil vEas
néjomné alebo vhradu za plnenie poskyiované s uzivanim bytu za $as dlhii ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej v¥strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuiivaju prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na byvanie alebo ak
n4jomea alebo ten, kto s nfm bjva, sistavne porudujii pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozuji bezpetnost alebo porusuji dobré mravy v dome,

&) neuZivajt byt bez vainych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uveden¢ na
evidentnom liste k torauto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy krat$ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalofit’ tak, Zze byt
nemono uFivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemoZno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lchota, kedy sa mi nijom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenic nijmu riadi ustanoveniami Obdianskeho zakomnika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjomu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajicom dobe uZivania.

1v.
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného
a uhrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platngch privaych predpisov pre tento typ
péjomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ngjomnej zmhuvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 112,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ngjommnej zmhuvy a zapisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu zélohova thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 7 6,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podfa pristunych platnjych
pravaych predpisov vyGciovana. Pripadny nedoplatok je najomca poviony uhradit’ najneskdr
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do 7 dni na et spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo ¢ty v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidencny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a Ghrady za ])Jlnenia, poskytované s uZivanfm bytu.

. Najomca je povinny platit’ ndjomné a zilohové thrady za plnenie poskytované suZivanim bytu
mesacne vo vyske 188,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktualny mesiac na et
spraveovskej spoloénosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na idet spraveu najneskdr v deit splatnosti,

Ak néjomca nezaplati n4jomné alebo ahradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dni po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej
sumy za kaZdy defi omeskania.

Ak bude najomea prenajimatelovi dlhovat na ndjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy$ku dlhu ngjomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, e dod4vkn elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u pristusnych dodavatelov.

. Najomca zéroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodaviku elekirickej energie do spolo¥nych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tGdrba zabezpeduje spraveovska spolotnost’ BENET, s.r.o0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obtianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie€o iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch pravach, resp,

povinnostiach: ‘

a) Néjomca pred podpisanim njomne; zmluvy zloZil na Gdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan¥nd zibezpeku pre predmetny byt vo viske 900,00 € ako
finanénti z4bezpeku na krytie §k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluzieb spojenych suZfvanim bytu. Nijomca tdto povinnost splnil diia
22.09. 2014. ‘

Ak déjde zo strany ndjomeu k neplateniu najomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Sast’ ndgjommého a sluich spojenych
8 ndjmom bude uspokojend z poukizanej finantnej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpocitanf nezaplateného néjommého a shuieb spojenych s néjmom sa n4jomcom vrati pri
skondeni najomného vzfakiu do 30 dni po ukondenf ndfmu na Gdet, ktory urdili najomecovia,
Podmienkou vratenia finaninej zibezpeky je a predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak déjde ku skon¢eniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjommého a Ghrady sluzby spojenej s néjmom, pridom poas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhrédzané Ziadne nedoplatky na strane najomecov a nijomcovia v éase skondenia
najmu nebudd mat’ vosi obci iadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na det, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finanénej zdbezpeky zadr¥at do doby najbli¥¥icho
vyultovania slufieb spojenych s uZivanim bytu za Gelom zapotitania zéviizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vydStovania zalohovych tihrad.
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Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt pribl4sit’ iba néjomea a jeho deti, ktore s nim Ziju
v spoloénej domécnosti a roditia ndjomeu. Néjomeca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadne]j osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obtianskeho zdkonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajuceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonent néjmu v doteraz pridelenom. byte a o pridelent
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej ndj omnej zmiuvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat' prevod vlastnickych prav k bytu na njomcov.

Néjomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné wipravy, a to ani na svoje viastné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dof nahlasif na Obecny trad Oslany kazdu zmenu,
ktor4 nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také privna skutotnost, Ze
néjomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné thto skutodnost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.
Néjomea ngjomného bytu nemd nérok na pridelenie nahradného bytu alebo ingj bytovej nahrady
pri ukondeni njmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K terminu ukontenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe wZivania, priCom nesie zodpovednost’ za spOsobené Skody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’, ‘

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za ulelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndgjomného vzahu nijomea ete pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dita 20,
10. 2014 na Notarskom frade notirka Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom v Partizanskom,
Februsrova 153/3 notérsku zépisnicu 8. N 587/2014, NZ 38877/2014, NDRIs 39631/2014,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekucion podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéneho poriadku
pre pripad, Ze ndjomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonSeny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v nsjommej zmluve a n4jomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zaroveil najomea uréil aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachadzajiice sa v nZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zdpisnica sa stava sGastou aj tejto najommnej zmluvy.

V pripade, Ze sa ndgjomca k terminn ukonéenia najomnej zmiuvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpeli vypratanie najomného bytn na ndklady nijomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem ¥iadatePov, vypobitany ako sudet prijmov 0sdb, ktorgch prijmy sa

posudzujti spolotne podla osobitného predpisu je vys§ ako Zivotné minimum, vypo&itané
z prijmu za posledny kalendirmy rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

Mesatny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujti spolone podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdend zékonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmtuvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonavat’ Ziadnu podnikatel'skd ginnost’,
v bytovom dome bude spologny rozvod televizneho signélu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej ¥iadosti nijomecu a povolenia

prenajimatel’a,
drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdZe ndjomca vbyte chovat' len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZene) prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomncho sthlasu najomcov

bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpedné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani o sihlasom ostatnych najomeov,



ki

- najomca sa zavizuje pocas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho wZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou widrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spraciivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen4 s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Noviky, ICO: 36299219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i&elom vyméhania pohladévok.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tito ndjomnad zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vzfahujii sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a aéinnost difom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 30. 09. 2020 V Oslanoch, dita ..2¢: 2 2o/
Prenajimatel’: Najomca: 7 7,
Vz
Obec Osl
i WL 5 ch RN
FrantiSek PRIE

starosta obce






